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Direction de I'aménagement et du développement

Direction de 'aménagement et du développement

RAPPORT A LA COMMISSION PERMANENTE
DU CONSEIL DEPARTEMENTAL

Réunion du 1 2 NOV, 2015

OBJET : SITE CGR (STAINS/ PIERREFITTE)- APPROBATION DE LA CESSION
A PLAINE COMMUNE, CONDUITE PAR SEQUANO AMENAGEMENT, DES
TERRAINS D’EMPRISE DU FUTUR FRANCHISSEMENT BABEUF

Le présent rapport a pour objet I'approbation de la cession a Plaine Commune, conduite par
Séquano aménagement, des terrains d'emprise du futur franchissement Babeuf
(Stains/Pierrefitte-sur-Seine), qui sera livré a I'été 2016. Les terrains a céder sont intégrés au

site du Département dit « CGR ».

I. Rappels sur le site départemental CGR

Le terrain départemental CGR (7,1 ha) est situé dans le secteur des Tartres nord, sur les
communes de Stains et de Pierrefitte-sur-Seine, en bordure du futur Tram Express Nord
(TEN). Ce terrain est aujourd’hui l'objet des travaux d'aménagement des nouvelles
infrastructures de desserte du secteur :
* au nord-ouest: par la réalisation de la gare TEN de Pierrefitte-Stains (maitrise
d'ouvrage RFF-SNCF) et de ses espaces publics (maitrise d'ouvrage Plaine
Commune) ,

+ alouest: par le prolongement de la RD28p, conduit par le Département ;

* alest: par la réalisation du franchissement Babeuf par Plaine Commune, objet du
présent rapport.

Le site CGR fait I'objet d'une convention de concession d’aménagement entre le
Département et la SIDEC (Séquano aménagement) depuis 2007, suite a la reprise par le
Département de la concession auparavant détenue par la commune de Stains.

Au titre de cette concession d'aménagement, le Département est propriétaire des 2/3 du site
CGR (4,5 ha), acquis en partie au titre du portage foncier et en partie au titre du
prolongement de la RD 28. A I'échéance de la convention de concession, le Département
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devra récupérer a I'euro symbolique le 1/3 du terrain restant (2,5 ha), aujourd’hui propriété
de Séquano aménagement.

L'avenant n°10 a la convention, approuvé par le Conseil général le 13 novembre 2014, a
prorogé de 2 ans la convention de concession jusquau 31 décembre 2016. Cette
prorogation de la concession est notamment liée a la perspective de réalisation de plusieurs
recettes de cessions fonciéres a intégrer au bilan de l'opération en 2015 et 2016, qui
permettront au Département de couvrir les charges de portage foncier dus a Séquano
aménagement au titre de la concession départementale.

Les recettes foncieres attendues en 2015 et 2016 devraient étre permises par I'ensemble
des opérations en cours sur le terrain CGR : arrivée des nouvelles infrastructures de
transport (pble-gare TEN de Pierrefitte-Stains, futur franchissement Babeuf), et mise en
ceuvre attendue du projet urbain des Tartres nord par Plaine Commune, qui s'implanterait en
grande majorité sur le site départemental.

La présente cession dite « Babeuf » constituera la premiére recette de cession fonciére
dégageée sur l'opération départementale CGR.

Il. Le franchissement Babeuf

La realisation du franchissement Babeuf est placée sous la maitrise d'ouvrage de Plaine
Commune, dans le cadre du programme d'accompagnement du TEN.

Cet ouvrage permettra le raccordement de la rue Babeuf (Pierrefitte-sur-Seine) a I'avenue du
Bois-Moussay (Stains), en passant au-dessus des voies ferrées de la grande ceinture et du
TEN.

Les travaux de génie civil ont débuté en janvier 2015, sur autorisation du Département et de
Séquano aménagement (annexe n°4), et devraient s'achever a I'été 2016.

Ill. Descriptif de la cession a autoriser

Le franchissement Babeuf impacte la partie Est du site CGR, plus précisément les terrains
appartenant a Séquano aménagement jusqu‘a échéance de la concession départementale.
En tant que propriétaire des terrains concernés, Séquano aménagement est chargé de
conduire la cession a Plaine Commune des terrains d'emprise du franchissement Babeuf.

Les terrains a céder représentent 6 990 m2, répartis sur 2 parcelles (cadastrées section L
n°175 et L524). Ces parcelles sont en cours de division par le géometre de Séquano
aménagement' en vue de la cession. Les éléments du plan de cession disponibles, remis
par Séquano aménagement, sont joints au présent rapport (annexe n°1).

En tant que concédant sur |'opération, le Département avait préalablement convenu d'un
accord avec Plaine Commune sur les conditions financiéres et foncieres liées a la réalisation
du franchissement Babeuf:

. prise en charge par Plaine Commune du désamiantage puis de la démolition de la
halle ex-RER. Ce batiment a été démoli par Plaine Commune a lI'automne 2014, en vertu de
la délibération de la Commission Permanente du Conseil général du 5 juin 2014.

. cession a Plaine Commune des terrains d'emprise du futur franchissement avec une
décote de 80 % par rapport a I'estimation France Domaine. Cette décote a été consentie par
le Département au regard des co(its importants de désamiantage et de dépollution de l'ex-
halle RER, pris en charge par Plaine Commune. Elle constituait par ailleurs une contre-
proposition raisonnable & la demande initiale de Plaine Commune d'une cession a l'euro
symbolique.

1 Dans l'attente des nouveaux numéros de parcelles divisées, les terrains concernés par la cession sont nommés L175a et
L524a au sein des éléments du plan de cession (annexe n°1).



Les courriers joints au présent rapport (annexe n°3) attestent de cet accord conclu entre le
Département et Plaine Commune.

En accord avec l'estimation France Domaine du 23 décembre 2014, et aprés application de
la decote de 80%, la vente a Plaine Commune des terrains d'emprise du futur
franchissement Babeuf représentera une recette de 258 630 euros, qui sera intégrée au
bilan financier de I'opération départementale CGR.

Parcelles a AvisDomaines prix de vente des
Valeur

céder superficie du 23 décembre desterrains terrainsavec
{divisions) 2014 décote 80%

L 175a 847 m? 185 ¢€ 156 695 €
L 5244 6143 m? 185 € 1136455¢

6990 m? 1293150¢ 258 630 ¢

En conséquence je Vous propose:

- DAPPROUVER la cession a Plaine Commune des terrains d'emprise du futur
franchissement Babeuf, situés au sein du site départemental CGR, conformément aux
éléments du plan de cession transmis par Séquano aménagement (annexe n°1) ;

- D'AUTORISER Séquano aménagement a conclure avec Plaine Commune la cession des
terrains d'emprise du futur franchissement Babeuf (6 990 m2), pour un montant de 258 630
euros, conformément a I'accord convenu entre le Département et Plaine Commune ;

Y

- DAUTORISER Ségquano aménagement a intégrer cette recette de cession au bilan
financier de l'opération CGR, qui figurera dans les prochains Compte-Rendus Annuels a la
Collectivite (CRAACL).

Pour le Président du Conseil départemental,
et par délégation,
la Vice-présidente,

inne Valls

Annexes :

. Annexe n°1 : Eléments du plan de cession des terrains d'emprise du futur franchissement
Babeuf (transmis par Séquano aménagement dans l'attente des nouveaux numéros de parcelles
divisées)

. Annexe n°2 ; Plan du site CGR

. Annexe n°3 : Echanges de courriers entre le Département et Plaine Commune valant accord
sur les conditions de cession des terrains d'emprise du franchissement Babeuf

. Annexe n°4 : Courriers du Département a Séquano aménagement pour autorisation du
désamiantage et de la démolition de l'ex-halle RER, ainsi que du démarrage des travaux de geénie civil
du franchissement Babeuf.
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RAPPORT A LA COMMISSION PERMANENTE
DU CONSEIL GENERAL

Réuniondu (15 Jyi 291

OBJET : STAINS - SITE CGR 3 ET 5, RUE D’AMIENS ~ AUTORISATION DE
DEMOLIR A ACCORDER DANS LE CADRE DE L’AMENAGEMENT DES
ESPACES PUBLICS DE LA FUTURE GARE TLN « PIERREFITTE-STAINS »,

Le Département est propriétaire, aux 3 et 5, rue d'Amiens a Stains, d'un batiment implanté
sur le site CGR. Ce secteur fait 'objet de trois importants chantiers :

- le protongement de la RD28 (sous maitrise d'ouvrage du Département) ;
- la réalisation de la gare TLN (sous mafltrise d'ouvrage de RFF - SNCF) et de ses espaces

publics (sous maitrise d'ouvrage de Plaine Commune) ;
- le franchissement dit « Babeuf » (sous maitrise d'ouvrage de Plaine Commune).

Bien que cet ancien entrepdt ne soit pas touché par la réalisation de la RD 28 prolongée,
il est situé en majeure partie dans I'emprise des futurs espaces publics du pdle gare TLN
Pierrefitte-Stains, réalisés par Plaine Commune.

En outre, SNCF Transilien a programmé la reconstruction de la future gare TLN «Pierrefitte-
Stains », dont I'emprise au sol déborde sur la propriété départementale. Ce projet, déclaré
d'utilité publigue par décret du 27 mai 2008, prévoit le transfert de propriété au profit de la
SNCF d'une parceile section S n®160 d'une superficie de 133 m? dont 55 m? affectent
{'entrep6t départemental gui n'est pas rescindable.

Ce batiment doit donc étre démoli en totalité, avant le démarrage des travaux de la gare,
prévus en juin 2014,

Plaine Commune accepte de prendre en charge 'ensemble des frais de désamiantage et de
démolition de ce bien et d'assumer la maiirise d’ouvrage de 'opération.
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Moy

Par ailleurs, deux autres batiments existent encore sur le site (sur la parcelle cadasirée
section L n°524) et devront étre démolis pour permettre la réalisation de différents projets
d'aménagernent, qu'ils soient déja arrétés, comme le passage « Baboeuf », ou a intervenir &
court ou moyen terme. Ces bétiments sont notamment compris dans l'emprise de la
concession d'aménagement du site CGR.

Ceci exposé, je vous propose :

d'autoriser Plaine Commune, gui prendra a sa charge fensemble des frais de
désamiantage et de demolition du bien et assurera la maifrise d'ouvrage de {'opération, a
démolir 'un des batiments restant appartenir au Département, sur le site CGR, 3 et 5, rue
d'Amiens a Stains, sur les parcelles cadastrées section S n°159, 160 et L n°525 ;

d'autoriser la démolition des autres batiments existant sur le site, nécessitée par des
impératifs d’aménagement connus ou en cours de détermination ;

- d'autoriser M. le Président du Conseil général & signer au nom et pour le compte du
Département tous actes, documents et piéces relatifs a cette affaire.

/ Pour le Président du Conseil général
(et par délegation,
i leVice-président,

y .

Daniel Guiraud
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Délibération n° du

SITE CGR (STAINS/PIERREFITTE) — APPROBATION DE LA CESSION A
PLAINE COMMUNE, CONDUITE PAR SEQUANO AMENAGEMENT, DES
TERRAINS D'EMPRISE DU FUTUR FRANCHISSEMENT BABEUF.

La commission permanente du conseil départemental,

Vu le code général des collectivités territoriales,

VU la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 dite « Solidarité et Renouvellement urbain »
Vu la loi n°2002-1 du 2 janvier 2002 tendant & moderniser le statut des SEML,

Vu la loi n°2005-809 du 20 juillet 2005 relative aux concessions d'aménagement,

Vu le décret n°2009-889 du 22 juillet 2009 relatif aux concessions d'aménagement et
notamment son article 5,

Vu la délibération du Conseil général n°2015-IV-15 en date du 2 avril 2015 lui donnant
délégation,

Vu la délibération du Conseil général n°2013-XI-69 du 13 novembre 2014 approuvant le
compte-rendu annuel a la collectivité relatif & I'opération CGR pour 2013 et approuvant la
prolongation de la convention de concession jusqu‘au 31 décembre 2016 (avenant n°10),

Vu la convention de concession d'aménagement de l'opération CGR a Stains, entre la
Commune de Stains et la SIDEC, signée le 27 juin 1991 et ses avenants,

Vu sa délibération n°1-1 du 5 juin 2014 autorisant Plaine Commune a procéder au
désamiantage et a la démolition des batiments situés sur le site départemental CGR,

Vu le budget départemental,

Sur le rapport du Président du Conseil départemental

apres en avoir délibéré

- APPROUVE la cession a Plaine Commune des terrains d'emprise du futur franchissement
Babeuf situés au sein du site départemental CGR, conformément aux €léments du plan de
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cession transmis par Séguano aménagement ;

- AUTORISE Séquano aménagement a conclure avec Plaine Commune la cession des
terrains d'emprise du futur franchissement Babeuf (6 990 m2), pour un montant de 258 630
euros, conformément a I'accord convenu entre le Département et Plaine Commune ;

- AUTORISE Séquano aménagement a intégrer cette recette de cession au bilan financier de
l'opération CGR qui figurera dans les prochains compte-rendus annuels a la collectivité.

Pour le Président du Conseil départemental
et par délégation,
le Directeur général des services,

Valéry Molet

Adopté a l'unanimité : Adopté a la majorité : Voix contre : Abstentions :

Date d'affichage du présent acte, le Date de notification du présent
acte, le

Certifie que le présent acte est

devenu exécutoire le

Le présent acte peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif de Montreuil dans un
délai de deux mois a compter de sa notification ou publication.
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